¢QUE ES UN GRAVAMEN DE
NON AD VALOREM?

Los gravémenesdenon-ad valoremsonalternativas
financieras para proveer servicios esenciales o
mejoras a regiones geogrdaficas especificas en las
dreas no incorporadas del Condado de Seminole.
En el Condado, los gravdmenes de non ad valorem
proveen financiamiento para:

* Control de hierba mala en dreas acudticas

* lluminacién de las calles

* Recogido residencial de desperdicios sélidos

* Reparacién y construccion de aceras

* Varios proyectos de construccion

* Lineas de servicio de acueductos

y alcantarillado

Los gravdmenes de non-ad valorem se diferencian
de los impuestos sobre la propiedad (ad valorem)
en lo siguiente:
* Los gravamenes estan basados en el costo del
proyecto y beneficios suministrados en lugar del
valor de la propiedad y la tarifa de millaje.

* Los gravémenes estan asignados directamente
a las propiedades beneficiarias en lugar de
todas las propiedades del distrito.

LOS GRAVAMENES ESTAN FACTURADOS
EN LOS IMPUESTOS SOBRE LA PROPIEDAD

Los gravamenes estén facturados en los impuestos
sobre la propiedad y son recaudados por el cobrador
de impuestos del Condado de Seminole. Los pagoes se
recaudan al mismo tiempo que los impuestos sobre
la propiedad. La fecha limite del pago anual de los
gravémenes y de los impuestos sobre la propiedad
es el 31 de marzo. Los pagos son elegibles para
descuento por pronto pago.

Gravémenes que no se hayan pagado para el 31
de marzo, se consideran delincuentes lo cual puede
resultar en una notificacion de la oficina del cobrador
de impuestos del Condado de Seminole. Un derecho
de retencién se puede adjudicar sobre la propiedad
en la contidad delincuente, y la deuda debe ser
cumplida antes de finalizar la venta de la propiedad.

MSBU (Unidad de Beneficios Municipales) es un distrito de gravémenes de non-ad valorem establecido en
las dreas no incorporadas del Condado de Seminole. El programa provee financiamiento necesario para
los servicios o las mejoras que se autorizan en dreas geogrdficas especificas dentro de la jurisdiccion del
Condado. El MSBU se compone de un grupo de propiedades que comparten el beneficio y el costo de diChGSJ

mejoras.

TIPOS DE GRAVAMENES

Hay 2 ftipos de gravamenes asociados con el
Programa de Beneficios Municipales: Termino de
gravamen fijo y termino de gravamen variable.

Termino de gravamen fijo estdn relacionados
a proyectos de construccion que requieren
financiamiento extendido por un periodo de varios
afios para facilitar la capacidad financiera de
los duefios de propiedad. El pago anual de los
gravémenes se reflejard en la factura del impuesto
de la propiedad. El balance puede ser pagado en
su totalidad en cualquier momento. Ejemplos de este
tipo de pago incluyen:

* Lineas de servicio de acueductos y alcantarillado

* Reconstruccién y drenaje de las carreteras

Términos de gravamen variable estan asignados
a MSBUs que no tienen una fecha limite especifica
y cuyo gravamen estd calculado anualmente para
cubrir los costos estimados de los servicios o mejoras
del afio entrante. Ejemplos de este fipo de pago
incluyen:

* Recogido y desecho de desperdicios sélidos

* lluminacién de calles

¢ Control de hierbas malas

CUMPLIMIENTO DEL DERECHO DE RETENCION

Los gravémenes fijos estdn registrados como
derechos de retencién sobra la propiedad.
Cuando el gravamen se paga en su totalidad,
un documento de cumplimiento del derecho de
retencion se prepara y se procesa por el Condado
de Seminole. El proceso de derecho de retencién
se registra en los archivos de documentos que se
mantienen en la corte del condado. Al finalizar
el proceso, el documento sellado se le envia al
duefio de la propiedad.

Los gravamenes variables se cumplen
anualmente al pagarse la factura del impuesto
de la propiedad. El cumplimiento del derecho de

retencion no aplica a este tipo de gravamenes.

VENTA DE LA PROPIEDAD

Con excepcion de los impuestos delincuente, el
condado no requiere pago total de gravamenes
de MSBUs antes de la venta de la propiedad. El
la mayoria de las situaciones de venta, el pago de
los gravamenes pendiente es un factor de arreglo
negociable entre el comprador y el vendedor.
Si el balance de un gravamen de término fijo
este pendiente, el programa de MSBU debe ser
notificado para que se calcule el pago final.

El Programa de MSBU es responsable de coordinar los proyectos de mejora, determinar las tarifas de
evaluacién, examinar los confratos y de mantener los documentos, activos y no activos, relacionados con el
Programa de MSBU. Para obtener informacién de cdmo crear un MSBU para las mejoras de una comunidad,

comuniquese con el Programa de MSBU.

A

NOTIFICACION DE GRAVAMENES
PROPUESTOS Y AUDIENCIA PUBLICA:

Anualmente, en julio, una notificacién de gravémenes
propuestos de non ad valorem se envia a los
duefios de propiedad participantes de los nuevos
MSBUs que se estan evaluando por primera vez.
La nofificacién incluye informacion referente al
gravamen propuesto y los detalles de la audiencia

publica.
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GRAVAMENES DE TERMINO VARIABLE
SE REVISAN ANUALMENTE

En el mes de agosto en una audiencia publica. Los
duenios de la propiedad estdn invitados a asistir
a esta audiencia publica. Luego de la aprobacion
de la Junta de los Comisionados del condado, los
gravamenes se certifican para cobros a través de la
factura de impuestos de propiedad distribuido por
el cobrador de impuestos.



¢ QUE USTED DEBE SABER SOBRE LOS GRAVAMENES DE NON AD VALOREM?

DESPERDICIO SOLIDO Y ILUMINACION DE LAS CALLES

Los servicios de recogido y desecho de desperdicio
solido incluye las propiedades residenciales
localizadas en las dreas no incorporadas del
Condado de Seminole. El gravamen anudl
representa el costo por propiedad para proveer
los servicios de recogido y desecho de desperdicios
sélidos para el afio enfrante.

OPCIONES DE RECOGIDO

El Condado de Seminole ofrece 4 opciones de
recogido. Las tarifas varian de acuverdo a la
frecuencia de recogido y los servicios seleccionados.
Todas las opciones incluyen un recogido de reciclaje
por semana.

RECOGIDO POR SEMANA
Basura Desperdicios de patio

Opcién 1 2 1
Opcién 2 2 0
Opcién 3 1 1
Opcion 4 1 0

La opcién #1 es asignada automdticamente a menos que el
duefio de la propiedad opte por una alfernativa diferente.

CAMBIO DE DUENO Cuando hay cambio
de duefio de propiedad, la opcién de servicio
registrada en el momento del cambio permanecerd
en efecto hasta que el nuevo duefio solicite un
cambio o hasta que el cambio le sea otorgado.

NUEVAS RESIDENCIAS Cuando un permiso de
construccién se emite para una residencia nueva,
el costo del gravamen se establece basado en un
término prorrateado de acuerdo a la opcién #1.
La opcién #1 es asignada autométicamente a
menos que el duefio de la propiedad opte por una
alternativa diferente.

CAMBIOS EN LAS OPCIONES DE SERVICIOS
Cualquier cambio en las opciones de servicio se
puede solicitar mediante internet o contactando
el Programa de MSBU. Cambios que resulten en
un aumento en los pagos, son procesados a través
del afio. Cambios que reduzcan los pagos deben
ser recibidos en las oficinas del Programa de MSBU
en o antes del 1 de septiembre para que se haga
efectivo con la préxima facturacion y el nuevo afio de
servicio. De recibirse después del 1 de septiembre,
estas solicitudes se retienen para ser implementadas
en el préximo afio fiscal.

SERVICIO AL CLIENTE El personal de servicio al cliente de la Divisién de Solid Waste Management estd

disponible por teléfono o internet para brindar asistencia en cuanto los dias de recogido, materiales,

reciclaje, horas de operaciones y/o preguntas generales sobre los servicios.

(407) 665-2260

Los gravéamenes para la iluminacién de las calles
incluyen accesorios, postes de luces y utilidades. Los
servicios de iluminacién de las calles son efectuados
en base al afo fiscal, de octubre 1 o septiembre 30.
Todas las propiedades incluidas en los confines de
un MSBU contribuyen al costo de todas las luces que

Progress Energy (800) 228-8485

www.seminolecountyfl.gov/envsrvs/solidwaste

benefician esas propiedades. Los costos son divididos
equitativamente (la mayoria de los casos) entre todas
las propiedades beneficiadas.
Todo problema relacionado con servicios, se deben
reportar a la compaiia de energia eléctrica que
proporciona servicio a su drea:

Florida Power & Light (800) 226-3545

Derecho de refencién - Un reclamo legal de una
persona/entidad sobre la propiedad de ofra per-
sona para asegurar el pago de una deuda o la
satisfaccién de una obligacién.

Gravamen - Una cantidad fija del valor o del délar
o cobrarse.

Gravamen ad-valorem - Contribucidn terriforial
basada en el valor de la propiedad y tarifa apro-
bada de millaje.

Gravamenes de non-ad valorem - Cargo incluido
en la factura de impuesto sobre la propiedad para
cubrir el costo asociado con el suminisfro de un
servicio especifico o beneficio.

Gravamenes de Desperdicios Sélidos - Una
cuota anual por servicios que incluyen recogido de
basura de la casa y el patio, reciclaje y acceso a las
facilidades de disposicién del Condado de Seminole.

Gravamenes de la lluminacién de las Calles -
Una cuota anual para el equipo de iluminacién de
las calles en dreas residenciales.

Término de gravamen fijo - responsabilidad
financiera con términos especificos de pago rela-
cionados a proyectos que requieren financiomiento
mds extenso para facilitar la capacidad financiera.

Término de gravamen variable - responsabilidad
financiera con términos variables de pago relacio-
nados a servicios continuos que requieren finan-
ciamiento anual ajustado de acuerdo al los gastos
presupuestados para los servicios del afio enfrante.

Unidad de Beneficios de Servicios Municipales -
Un distrito organizado especialmente para adquirir
servicios especificos o mejoras a un cosfo compartido
en forma equitativa.

Para obtener informacién adicional del Programa de
MSBU, visite nuestras oficinas localizadas en:
1301 East 2nd Street, Sanford, FL 32771
llome al 407-665-7178
o visite el Website: www.seminolecountyfl.gov/msbu
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